
A 씨는 지난 2016년부터 회기동에서 살고 있

다. 건축물대장에 올라 있는 그의 집은 36평이

지만 실제 그에게 허락된 공간은 6평에 불과하

다. 집주인이 1가구만 살아야 할 36평을 6등분

해 6명의 입주자를 밀어 넣었기 때문이다. 전형

적인 ‘방 쪼개기’다. 집과 집을 나눈 가벽은 얇

기만 하다. 당연히 방음은 기대할 수 없다. 덕분

에 A 씨는 얼굴도 모르는 옆집 주민이 몇 시에 

일어나는지, 언제 화장실을 가는지 누구와 무엇

을 이야기하는지 강제로 알아야 했다.

그렇다고 A 씨가 월세 부담에서 자유로운 것

도 아니다. 오히려 회기·이문동 평균 월세 가인 

41만 원보다 10만 원이나 비싸다. 보증금이 싼 

맛에 덜컥 계약했던 1년 전의 자신을 A 씨는 종

종 원망한다. 보증금을 줄이면 지금 사는 집과 

처지는 비슷해서, 이사에 나설 계획은 없다. 그

저 옆집에 통화내용이 들리지 않도록 종종 물을 

틀어놓거나, 가벽 사이로 들어오는 찬 바람을 

막기 위해 다이소에서 방풍지를 사 올 뿐이다.

무단증축·대수선·용도변경 나타나
국제캠 보다는 서울캠이 심해

우리신문이 국토교통부 GIS건물통합정보와 

건축행정시스템 세움터를 토대로 캠퍼스 정문 

1km 내 위반건축물을 조사한 결과 A 씨의 이

야기는 A 씨만의 일상이 아닌 것으로 드러났

다. 서울캠퍼스 조사대상 주택 562채 중 115채

(20.5%)와 국제캠퍼스 조사대상 주택 684채 중 

21채(3.1%)가 위반건축물이었다. 서울캠퍼스 인

근 주택의 위반건축물이 국제캠퍼스와 비교할 

때 압도적으로 심각한 수준이었다.

적발된 내용에는 무단증축이 가장 많았다. 회

기동 65채, 이문동 35채가 여기에 해당했다. 이 

중 78.4%가 옥상에 옥탑방을 만든 경우였다. 대

부분 경량 철골조를 사용해 20㎡ 근처로 증축

을 했음을 발견했다. 훨씬 저렴하고 안전하지 

않게 지은 ‘구조물’이다. 옥탑에 산 지 2년 정도 

됐다는 B 씨는 “보증금과 월세가 지상보다 저

렴해서 살고 있다”고 말했다. “여름이면 벌레가 

들어오고 겨울이면 세탁기가 얼고 보일러를 틀

어놔도 춥지만, 보증금이 적고 월세가 저렴해서 

사정이 나아지지 않은 이상 계속 살 것”이라고 

말했다.

무단대수선으로 ‘방 쪼개기’한 사례도 어렵

지 않게 찾아볼 수 있었다. 가장 심각한 사례는 

이문동 330번지 일대의 단독주택이었다. 건축
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   오늘도 불법 위에 잠드는 세입자들, 아무도 그들에게 가르쳐 주지 않았다

회기/이문동 위반건축물

한국
외대

서울캠

무단 증축

 121채

무단 
대수선 무단 

용도변경

8채 7채

양 캠퍼스 위반내용별 주택 수

양 캠퍼스 위반건축 주택 추이

2015

136

2016

102

2017

117

*양 캠퍼스 정문과 후문을 중심으로 1㎞ 반경 내 조사대상 주택 중 위반건축물을 붉은색으로 표기했다.

물대장 상 이 건물에는 한 층당 1가구만 살아야 

하지만 15가구가 거주하고 있었다. 이 건물에서 

10m도 떨어지지 않은 또 다른 건물은 1개 점포

로 운영돼야 하지만, 원룸 형태로 고쳐 4가구에 

임대를 하고 있었다.

이런 방 쪼개기는 당장 안전에 취약하다. 불법

으로 대수선을 하는 경우 이미 완공된 건축물

에 추가로 경량칸막이를 설치하는 공사를 진행

한다. 벽이 얇은 까닭에 화재 시 불길이 급속하

게 퍼진다. 가구별로 갖춰야 할 소방 설비와 환

기시설 역시 미비하다. 방 크기를 늘리기 위해 

대피로 등을 축소하기 때문이다. 2015년 144명

의 사상자를 낸 의정부 아파트 화재 사건은 불

법 건축물에서 사고가 발생하면 재난으로 번질 

가능성이 크다는 것을 단적으로 보여줬다. 자

유한국당 김현아 의원은 “방 쪼개기는 환기시

설과 대피로를 축소하고 내벽을 내화구조가 아

닌 석고보드로 마감해 화재와 소음에 취약하

다"고 말한 바 있다.

이들은 주택으로써 갖춰야 할 기초적인 형태

인 ‘최저주거기준’에도 못 미친다. 현재 우리나

라는 1인 가구 최저주거기준의 면적으로 14㎡

를 권고하고 있다. 이문동 원룸의 평균 크기는 

19㎡지만, 보증금과 월세 유형에 따라 크게 줄

어든다. 한 가구를 15가구로 쪼갠 이문동 260번

지 일대 한 건물에 사는 C 씨는 “입주할 때 원

룸이 생각보다 너무 좁아 놀랐다”며 최저주거

기준은 들어본 적도 없다고 말했다.

무단 용도변경 사례도 적지 않았다. 적발된 

내용은 전부 제2종 근린생활시설을 주거 용도

로 바꾼 사례다. 제2종 근린생활시설에는 고시

원 등이 해당한다. 이들 건물은 원룸과 똑같이 

보이기 때문에 임차인이 등기부등본을 떼보지 

않는 이상 용도변경을 했는지 알 도리가 없다. 

이럴 경우 당장 부동산 중개 수수료부터 세입

자의 부담이 커진다. 중개보수요율표에 따라 주

택과 오피스텔의 수수료 상한가는 전세기준가

의 0.4%까지지만 근린생활시설은 0.9%까지 받

을 수 있다. 예를 들어 전세기준가가 6,000만 원

이라면 전자의 경우 최대 24만 원이 중개 수수

료지만, 후자의 경우 세입자에게 최대 54만 원

까지 요구할 수 있다. 서천동 5번지 일대 거주하

는 D 씨는 “당연히 주택인 줄 알고 부동산이 요

구하는 대로 중개수수료를 냈는데, 알고 보니 

더 비싸게 냈다”며 억울함을 토로했다.

무단 용도변경 건물에 거주하면 황당한 일을 

겪기도 한다. 청년 주거문제와 관련해 활동하고 

있는 민달팽이유니온 조현준 사무처장은 “고시

원에는 싱크대를 설치할 수 없기 때문에 위반건

축물 단속이 들어오면 방에 있는 싱크대를 떼

기도 한다”며 “애꿎은 입주자만 피해를 본다”

고 말했다.

자체 확인보다 중요한 건
규제하려는 지자체의 노력

무엇보다 위반건축물에 거주할 경우 세입자

의 법적 구제가 보장되지 않는다는 게 심각한 

문제다. 법적으로는 한 층에 한 세대만 거주한

다고 승인을 받았기 때문에 나머지 세대들은 등

기부등본 상 ‘없는 존재’가 되는 탓이다. 호수를 

누락한 상태로 전입신고를 한 경우 ‘주택임대차

보호법’의 대항력 및 우선변제권을 취득하지 못

한다. 임대차계약 중 건물이 경매로 넘어가면 세

입자는 보증금을 날릴 수 있는 이유다. 

그런데도 학교 주변 공인중개사들에게 세입

자를 가장해 위반건축물에 대한 우려를 전달한 

결과 답변은 하나같이 “문제없다”였다. 오히려 

“입주자는 무조건 보호해주기 때문에 걱정하지 

않아도 된다”고 설명하는 경우도 있었다. 건국

대 부동산학과 심교언 교수는 “불법 건축물은 

재산 등록이 안 되기 때문에 보장이 안 된다”며 

“계약하기 전 꼭 등기부등본을 떼 봐야 한다”

고 조언했다.

그러나 취재 과정에서 만난 7명에게 현재 사

는 건물이 위반건축물이라는 사실을 알고 있냐

고 물었을 때 모두 “몰랐다”고 답변했다. 등기

부등본이나 건축물대장을 확인해본 사람 또한 

한 명도 없었다. 세입자가 꼼꼼히 따져보는 것

도 중요하지만, 감독을 전담하는 지자체가 적극

적으로 관련 문제를 해결하기 위해 먼저 나서야 

하는 이유다.

문제는 심각하지만, 지자체는 딱히 방법이 없

다는 반응이다. 이문동 담당인 동대문구청 이

재은 주무관은 “민원이 발생하면 단속을 하러 

나가지만, 문을 열어주지 않는 주인들도 꽤 있

다”며 “그럼 공문을 보내 다음 방문 날짜를 잡

는데, 이렇게 하다 보면 단속이 미뤄지는 경우

가 잦다”고 답했다. 실제로 건축물대장에 위반

건축물 등록일을 기준으로 최근 10년 치를 분

석해본 결과 동대문구는 1년에 5.1차례, 영통구

와 기흥구 등은 3.2차례밖에 조사를 진행하지 

않고 있다.

민달팽이유니온 조 처장은 “잘 모를 거로 생

각하고 세입자를 속이는 위반건축물이 늘어났

다. 결국 관리 감독이나 건축규제가 미미한 것

이 문제”라며 “주기적으로 점검을 해서 문제가 

있는 부분에 대해서 개·보수 조치를 취할 수 있

는 제도가 마련돼야 한다”고 말했다.

2015년 양 캠퍼스 조사대상 주택 중 위반건축

물 수는 102채였으나, 2년 사이 136채로 늘었다. 

담당 지자체가 손 놓고 있는 사이 생활도, 법적 

지위도 보장받지 못하는 위반건축물 거주자만 

늘어나고 있다. 그곳에서는 오늘도 누군가가 잠

을 청한다.

분석자료 : 국토교통부 GIS건물통합정보 건축행정시스템 세움터

무단용도변경한 이문동의 한 건물.

무단증축된 옥탑방. 세입자가 살고 있다.

침대 끄트머리에서 찍은 방. 고시원 3평은 좁기만 하다.

반달
공원

어린이
교통공원

국제캠

영통/서천동 위반건축물

2017학년도 동계 계절학기 개설 안내 (서울캠퍼스, 국제캠퍼스)

1. 계절학기 주요 일정

구분 일시 비고

개설과목 확인 2017.11.01(수)

본교 홈페이지 학사안내 게시판에

‘2017학년도 동계 계절학기 시간표 

공지’ 참조

학점교류생
추천기한 : 2017.11.24(금) 17:00 까지

학번부여 SMS 안내 문자 발송
학번부여 : 2017.12.01(금)

수강신청기간 2017.12.14(목) 10:30 ~ 12.15(금) 17:00
본교 홈페이지 오른쪽 하단의 ‘계절

학기 시간표 및 수강신청’ 링크 클릭

폐강공고
2017.12.15(금) 12:00 (1차)

2017.12.21(목) 09:00 (2차)
경희대학교 홈페이지 ‘학사안내’

등록금 납부기간 2017.12.18(월) ~ 12.20(수) 16:00 하나은행 가상계좌로 납부

수강정정기간

(폐강과목 수강생)
2017.12.21(목) 09:00 ~ 17:00

후마니타스칼리지 행정실 방문

(2차 폐강과목 수강자에 한함)

수업기간 2017.12.22(금) ~ 2018.01.16(화)

성적열람일 2018.01.16(화) ~ 01.17(수)

성적정정일 2018.01.18(목) ~ 01.19(금) 15:00까지

2. 수업안내

      •수업시간

구분 학점 교시 시간대 구분 학점 교시 시간대

서울

캠퍼스

1학점

(실기)

1교시 10:00~11:50

국제

캠퍼스

1학점/

3학점
온라인강좌 온라인강좌

2교시 13:00~14:50

2학점
1교시 10:00~11:50

3학점

1교시 09:00~11:45
2교시 13:00~14:50

3학점
1교시 09:00~11:45

2교시 13:00~15:45
2교시 13:00~15:45

      •시간표 및 강의계획서 확인: 2017.11.01(수) 본교 홈페이지 ‘학사안내’ 게시판 참조

3. 수강신청

      •수강가능 학점 : 최대 6학점

           1) �국제교류처, 취업진로지원처 및 각 단과대학에서 방학 중 진행하는 전공연수, 어학연

수,  현장연수활동은 6학점의 제한범위에 포함되지 않음

           2) 타대학 학점교류, Global Collaborative 프로그램은 6학점 범위 내에서만 가능

      •수강신청 방법

           1) 정규학기와 동일한 방법으로 학교 홈페이지에서 본인이 직접 신청 (학점교류생 동일)

           2) �학교 홈페이지 → 계절학기 수강신청 링크 클릭 → 본인이 직접 수강신청 교과목 선택

4. 수강등록

      •등록금액 : 1학점당 89,000원

      •등록방법 : 경희대학교 홈페이지 →  종합정보시스템 →  등록/장학 → 등록메뉴 중 

                                    [계절학기 등록금 안내] 참조

           1) 입력사항 : �학년) 2017학년도, 학기) 겨울학기, 학번) 경희대학교에서 부여된 본인의 학

번을 입력 후 조회

           2) 확인사항: 신청과목과 납부금액, 본인에게 부여된 하나은행 계좌번호 확인

      •납부방법 : 생성된 계좌번호로 등록금 납부

           1) �등록금 납부 전 신청한 과목의 폐강 여부를 홈페이지에서 반드시 확인하기 바랍니다.

           2) 등록금 납부일 이후 수납이 불가하오니 등록기간 내에 완납하기 바랍니다.

5. 등록 후 수강취소 및 환불

환불기준 기간 환불금액 수강취소방법

수업개시일 전까지
등록일 ~ 

2017.12.21(목) 17:00
전액 환불

후마니타스칼리지 행정실 

방문 → ‘계절학기 등록금 

환불신청서’작성

(본인명의 통장 사본 동봉)

※ 폐강과목수강자 포함

수업개시일부터 

1/3 경과 전

2017.12.22(금) ~ 

12.29(금) 17:00
수강료 2/3환불

수업개시일 1/3 경과한 

날부터 1/2 경과 전

2018. 1. 2(화) ~ 

1. 4(목) 17:00
수강료 1/2환불

후마니타스칼리지 행정실 

방문 → ‘계절학기 등록금 

환불신청서’작성

(본인명의 통장 사본 동봉)

※ 폐강과목수강자 포함

수업개시일 1/2 경과 후 반환하지 아니함(수강 취소 불가함)

※환불금액 지급예정일 : �수업개시일 1/2 경과 후부터 환불신청자에게 일괄 지급함. (바로 환불

되지 않는다는 점 유의하시기 바랍니다.)

6. 유의사항

      •개설기준: 전공 10명 이상, 교양(기초/배분/자유이수) 20명 이상

      •전공강좌 개설여부 및 전공수업에 관한 사항은 해당 단과대학 행정실로 문의

      •2017학년도 2학기 현재 수강 중인 강좌는 계절학기 수강신청 불가

      •�B0 이상의 성적을 받은 경우 계절학기 재수강신청 불가함(2014학년도 1학기 성적부터 해

당됨)

      •수강 신청기간 이후 수강강좌 변경은 허용하지 않음(수강취소만 가능)

      •�폐강과목 수강자는 환불/수강정정 여부를 결정하여 반드시 해당 기간 내 후마니타스칼

리지행정실 방문

      •계절학기 수업시간의 2/3 이상을 출석하지 않은 학생은 시험에 응시할 수 없음

      •�계절학기 수강은 졸업 전 통산 8회, 5년제는 통산 10회, 6년제는 통산 12회로 하며, 편입생

은 그 절반으로 함

      •휴학생 계절학기 수강 시 유의사항

           1) 휴학 중 2회에 한하여 계절학기 수강 가능 (편입생은 휴학 중 1회)

           2) 졸업유예자는 휴학 중 계절학기 수강을 불허함

7. 문의처 

      •�서울 후마니타스칼리지 행정실 02)961-9311, 9339 서울시 동대문구 경희대로 26 경희대

학교 청운관 2층

      •�국제 후마니타스칼리지 행정실 031)201-3401~4 경기도 용인시 기흥구 덕영대로 1732 

경희대학교 멀티미디어교육관 5층

후마니타스칼리지 행정실

1. 신청대상 : 재학생 및 입학예정자

2. 1차 학생 신청기간 : 2017. 11. 17.(금) 09:00 ~ 12. 12.(화) 18:00

     ※ 일·공휴일 포함 24시간 신청가능 (마지막 날은 18시까지 가능)

     ※ 재학생은 반드시 1차에 신청할 것 

           (단, 재학 중 1회에 한해 2차 신청이 가능하며, 구제신청서 제출 시 재심사 가능)  

3. 서류제출 및 가구원 동의 : 2017. 11. 17.(금) 09:00 ~ 12. 15.(금) 18:00 

4. 신청방법 : 한국장학재단 홈페이지(www.kosaf.go.kr) 온라인 신청 및 서류제출

5. 문의 : 한국장학재단 고객 상담센터 1599-2000

2018학년도 1학기 국가장학금 1차 신청안내

경희대학교 학생지원처 장학팀

핵심교양 이수면제 신청안내

1. 신청대상 : �2004~2007학번 재학생 중, 금학기 면제 받고자 하는 과목을 수강하고 있지 않으며 이수하지 않은 자

2. 이수면제 대상과목(학점부여 없음)
      • “대학영어” 
      • “사고와 표현”, “보고서작성과 발표”, “생명과학논문작성법”
      • 전산영역의 경우 이수요건 폐지로 인하여 이수면제 제도 폐지

3. 면제기준 및 자격 
      가. 대학영어 이수 면제기준 및 자격
             • 공인영어시험능력자로 계열별 TOEFL, TOEIC, TEPS 일정점수 이상자
             • 국제화 추진 TOEFL, TOEIC, TEPS 전형 입학자
             • 영어권 국적 외국인 특례입학자
             • Intensive Program(DEEP, LEAP, REACH)이수자
             • 국제교류처주관 영어권 학점교류교환학생 및 어학연수생

[이수면제 기준표]

면제 
종류

계열 대학
면제 기준

면제내용TOEFL
TEPS TOEIC G-TELP

CBT IBT

공인
영어
시험

능력자

외국어계열 
사회계열

외국어대학 국제·경영대학
207 
이상

76 
이상

600 
이상

700 
이상

66(Level2) 
이상

과목면제

실시일 기준 
현재 최근 
2년 이내 

점수에 한함

공학계열 
자연과학

계열

전자정보대학 응용과학대학
(응용수학과, 응용물리학과, 

우주과학과)

193 
이상

69
 이상

551 
이상

650 
이상

57(Level2) 
이상

공과대학 생명과학대학 
응용과학대학(응용화학과)

190 
이상

68
 이상

530 
이상

640 
이상

56(Level2) 
이상

예체능계열 체육대학 예술·디자인대학
147 
이상

51 
이상

400
 이상

510 
이상

57(Level3) 
이상

※ 외부 공인기관 자격증 제출은 매 학기 지정하여 신청 기간에 신청서와 성적표(원본)를 제출한다.

면제 종류 자격 면제내용
국제화추진 전형입학자 국제화추진 TOEFL, TOEIC 전형 입학자 과목면제

특례입학자(영어권) 영어권 국적 외국인 또는 영어권 교포자녀, 영어권 재외국민 과목면제

Intensive Program 
이수자

국제교류센터가 인정하는
- �재학 중 영어권 학점 교류자/어학 연수자로 선발된 자 
   외국 영어기관의 과정을 수료하고 상급성적을 취득한 자에 한함.
- �영어권 국가에서 학점 인정 가능한 영어 어학연수/과정(외국대학, 
  대학 부설 및 공인 교육기관 Program)에서 48시간(3시간×16주) 이상  
  이수한 후 고급 성적을 취득한 자.

과목면제

평생교육원 DEEP, 국제교육원 LEAP, REACH 집중 프로그램 과정을 
출석률 80% 이상, 성적상급수준으로 수료한 자.

과목면제

※ 신청기간에 신청서와 증빙서류를 제출한다.

※ �Intensive Program 이수자들은 증빙서류 제출한 자에 한하여 상황에 따라 검증을 실시하며, 통과자에 	
한하여 과목을 면제한다. (신청 기간에 제출)

※ 공학인증(ABEEK)대상자는 공인영어능력시험으로 영어 학점 인정 불가

      나. 외국어대학 대학영어 / 전문영어 이수 면제기준
              ※ 외국어대학 핵심교양 이수면제 예외사항

      • �외국어대학은 학과적 특성에 의해 특정과목 수강으로 ‘대학영어’와 ‘전문영어’의 이수를 면제할 수 있음
      • 자신의 제1전공이 아닌 타 전공의 외국어1, 2단계를 이수하는 것으로 핵심교양 이수를 대체할 수 있음

[대체교과목]

제1단계 제2단계 총 이수학점
초급중국어회화1 초급중국어회화2 6

일본어강독1 일본어강독2 6
스페인어1 스페인어2 6
러시아어1 러시아어2 6

초급프랑스어1 초급프랑스어2 6

※이수면제를 신청하는 외국어대학 소속 학생은 외국어대학 행정실(T:031)201-2201)에 별도 접수 바랍니다.

     다. 사고와 표현 영역 이수 면제기준 및 자격
            • 1단계 : 독후감 평가 80점 이상을 득한 후 구술시험 통과자에 한하여 2단계 시험 자격 부여
            • 2단계 : 글쓰기 시험 80점 이상

[이수면제 기준표]
※ 신청서 제출은 매 학기 지정하여 신청 기간에 제출한다.

단계 내용 평가 방법 학점 비고

1단계
독후감 평가

(권장도서 중 3편을 읽고 독후감 제출)
독후감 80점 이상 

통과자에 한하여 구술시험 P/F로 
부여

1단계 합격시 
2단계 시험 
자격 부여2단계

글쓰기 시험
(교재 내용 이해도 평가/논술 시험)

80점 이상 통과

      라. 전산영역 이수면제 기준 및 자격 : 전산영역의 경우 이수요건 폐지로 인하여 이수면제 제도 폐지

4. 신청기간 : 2017. 12. 1.(금) ~ 2017. 12. 8.(금) 17:00 까지

5. 신청장소 : 후마니타스칼리지 행정실 (멀티미디어교육관 507호)

6. 신청자 유의사항
      •2017학년도 1학기 현재 상기과목을 수강 및 이수한자는 신청할 수 없음.
      • �본 제도는 일정능력보유자에게 과목이수를 면제하는 제도로서 학점은 부여되지 아니하므로  	

졸업에 필요한 학점은 별도로 이수하여야 함.
      •신청자격이 있어도 본 이수면제를 신청하지 아니하면 과목이수를 면제받을 수 없음.
      •기타 자세한 사항은 후마니타스칼리지 행정실로 문의하시기 바람.(☎031-201-3401~5)

7. 제출서류 
      •신청서 1부 (양식은 경희대학교 학사공지사항에서 다운로드) 
      •증빙서류 원본

국제캠퍼스 후마니타스칼리지 학장

맛있는 음식을 먹는 음식점, 친

구들과 수다를 떠는 카페, 가족

과 함께 있는 집 등 공간은 저마다 여러 

의미를 가진다. 그 공간이 만약 안전하지 

않다면? 세상 어느 곳보다 안전해야 할 

나의 보금자리가 오히려 나를 위험하게 

한다면? 

위반건축물에 대한 기획은 이렇게 시작

됐다. 우리신문은 지난 호에서 서울캠퍼

스가 위치한 회기동 위반건축물이 2년 

사이 14.5% 증가했음을 확인했다. ‘돈’ 

때문이었다. 우리는 돈과 우리의 안전까

지 맞바꾸고 있었다. 

이번 기사에서는 특히 주거와 관련한 위

반건축물 사례들을 알아봤다. 춥고, 좁

고, 시끄럽고 위험하지만 돈 때문에 위반

건축물에 사는 이들이 있었다. 몰라서 사

는 이들이 있었다.

<편집자>

#.


