
【서울】 2년 사이 회기동 위반건축물

이 14.5% 증가한 것으로 나타났다. 국가공

간정보포털의 ‘GIS건물통합정보’를 토대

로 회기동 건물 1,312채를 전수 분석한 결

과다. 2015년 11월 117채였던 위반건축물은, 

2016년 11월 124채, 2017년 11월 134채로 꾸

준히 증가하고 있다. 회기동 건물 10채 중 1

채가 위반건축물인 셈이다.

특히 건축물 종류별로 살펴볼 때 ‘근린생

활시설’의 위반이 두드러졌다. 근린생활시

설이란 일상생활과 밀접한 관련이 있는 시

설로, 슈퍼마켓, 미용원, 음식점 등이 포함

된다. 회기동 내 근린생활시설의 위반건축

물 비율은 19.2%로, 단독주택의 위반건축

물 비율 10.1%와 9.1%p 차이를 보였다. 동

대문구 다른 동의 근린생활시설 위반건축

물 비율과 비교해도 회기동의 위반건축물 

비중이 두드러졌다. 동대문구 근린생활시

설의 위반건축물 비율은 9.9%로 회기동과 

비교해 절반 수준이었다.

이런 상황의 배경은 결국 ‘월세’ 문제다. 

위반건축물에 부과되는 이행강제금보다 평

수를 늘려 임대료를 많이 받는 것이 이익

이 크기 때문이다. ‘이행강제금’이란 불법 

건축물로 적발된 이후 시정명령을 받았지

만 명령 이행을 하지 않은 사람에게 부과하

는 것이다. 실제로 소상공인시장진흥공단

의 ‘매출통계’ 자료에 따르면 우리학교 인

근 음식점과 생활서비스 업종 등의 월 매출

은 2,700만 원 수준이었다. 반면 이행강제

금 산출공식에 따라 회기동 가게별 이행강

제금 평균을 추산해보면 월 40만 원 수준

인 것으로 나타났다.

학교 인근 부동산들 역시 당연한 현상이

라고 말했다. 공인중개사 A 씨는 “이행강

제금을 내면서 임대료를 받는 게 훨씬 더 

이득”이라며 “처음부터 무단증축으로 설

계를 해서 짓는 경우도 있는 것으로 안다”

고 말했다. 이런 상황인 탓에 위반건축물로 

지정되더라도 오랫동안 시정하지 않는 경

우가 잦다.

회기동 위반건축물 13 4채 중 8 8채

(65.7%)가 5년 이상 위반사항을 개선하지 

않고 있다. ‘에뛰드하우스’가 입점해 있는 

회기동 346번지의 경우 2005년 8월 무단 

증축해 점포를 운용하는 것에 대해 지적

받았으나 이후 개선이 전혀 이뤄지지 않았

다. 옷가게 ‘마쉬멜로우’가 입점한 회기동 

45-70번지 역시 지난 2008년 1월 1층에 판

넬로 건물을 증축했으나 시정하지 않은 상

태다.

위법건축물 중에는 우리학교 법인 소유

도 있었다. 회기동 36-26번지에 위치한 건

물로 GS25 편의점과 중국집 용성 등이 입

주한 건물이다. 건축물대장에 따르면 이 건

물은 1층 주차장에 8㎡ 크기의 경량철골물

을 무단 증축한 것으로 나온다. 해당 공간

은 현재 중국집 ‘차이나당’이 식료를 놔두

는 창고로 쓰고 있다. 법인은 무단 증축된 

사실을 모르고 있지 않으며, 세입자의 요청

에 따라 불가피하게 유지하고 있다고 설명

했다. 법인 사업부 김경태 팀장은 “철거를 

하려 했지만 장사를 하시는 분이 꼭 필요한 

공간이라 사용하게 해달라고 부탁해 놔두

고 있다”며 “이행강제금 또한 차이나당이 

내고 있으며, 만약 다른 세입자에게 피해가 

간다면 바로 철거했을 것”이라고 말했다.

동대문구청 측은 관련 문제에 대해 원론

적 입장만을 밝혔다. 동대문구청 주택과 김

성균 주무관은 “불법 건축물 단속을 수시

로 하고, 민원이 들어오면 단속을 나간다. 

공사현장에서 확인하는 경우도 있다”고 말

했다.
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지도에 붉은색으로 표기된 건축물이 모두 위

반건축물이다. 총 134채로 상가 또는 주거 임

대를 위해 무단증축한 사례가 가장 많았다. 

무단증축은 장기적으로 건축물에 무리를 줘 

안전에 위협이 될 수 있으나 오히려 매년 증

가하는 추세를 보이고 있다.
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